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ROZDZIAL 1 — Definicje

1.

10.
11.

»Dostawca” — podmiot dokonujgcy dostawy materiatéw, urzadzen, wyposazenia sprzetu na rzecz
Najemcy;

»Kompleks Biurowy” — zespdt budynkéw biurowych zlokalizowany w Katowicach, przy ul.
Uniwersyteckiej 18 oraz 20;

»Najemca” — podmiot, ktéry zawart z Wynajmujgcym umowe najmu powierzchni biurowej w
Kompleksie Biurowym

,Obiekt” — budynek wchodzgcy w sktad Kompleksu Biurowego, w ktérym miesci sie Lokal;
»Ochrona” — podmiot, ktéremu Wynajmujgcy zlecit ochrone Kompleksu Biurowego;

.Powierzchnie Wspédlne” — powierzchnie przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez
Najemcoéw, ich gosci, stuzb budynkowych, takie jak teren zewnetrzny, hole recepcyjne i windowe,
parkingi, klatki schodowe i inne ciggi pieszych;

»Przedmiot Najmu”, ,Lokal” — powierzchnia zajmowana przez Najemce na postawie Umowy
Najmu;

»Umowa Najmu” — umowa zawarta pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym,;

»Wykonawca” — podmiot wykonujgcy ustuge na rzecz Najemcy lub Kompleksu Biurowego nie
zwigzana wytacznie z dostawag;

»Wynajmujacy” — wiasciciel nieruchomosci, strona Umowy Najmu;

»Zarzadca”— podmiot, ktéremu Wynajmujgcy zlecit zarzgdzanie Kompleksem Biurowym,
informacje o tym podmiocie Wynajmujgcy przekaze niezwtocznie Najemcy.

ROZDZIAL 2 — Zasady ogdlne

1. Wynajmujgcy ma prawo do zatrudnienia Zarzadcy, ktéry w jego imieniu bedzie zarzgdzaé

Kompleksem Biurowym oraz bedzie kontaktowa¢ sie z poszczego6inymi Najemcami.

2. Na parterze w czesci holu przy gtéwnych wejsciach do Kompleksu Biurowego, znajdujg sie

recepcje, ktéore wraz Ochrong upowaznione sg do wydawania kart wejsciowych
umozliwiajgcych poruszanie sie oséb z zewnatrz na poszczegdlnych kondygnacjach
poszczegdblnych biurowcow.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pobyt i poruszanie sie personelu najemcy w Kompleksie Biurowym umozliwiajg klucze lub karty
magnetyczne wydawane przez Wynajmujgcego. Szczegdtowa lista osob bedacych w
posiadaniu kluczy, kart magnetycznych do pomieszczen, stref znajduje sie w posiadaniu osoby
wyznaczonej przez danego Najemcy.

W przypadku zagubienia bgdz zniszczenia wydanych identyfikatoréw uprawniajgcych do
poruszania sie w wyznaczonych strefach Kompleksu Biurowego Najemca jest zobowigzany do
poinformowania Wynajmujgcego oraz ochrony obiektu w terminie nie dtuzszym niz 24 godziny,
po tym czasie wszelkie szkody wyrzgdzone przez nieupowaznione osoby bedg obcigzaé
Najemce.

Najemcy zobowigzani sg przekaza¢ Ochronie zapasowy komplet kluczy lub kart dostepowych
do Przedmiotu Najmu. Klucze lub karty te bedg przechowywane w kopercie bezpiecznej
umieszczonej w zamknietej szafce w pomieszczeniu Ochrony. Otwarcie koperty bezpiecznej
nastgpi po powiadomieniu telefonicznym osoby reprezentujgcej Najemce w razie wystgpienia
awarii lub okolicznosci wymagajgcych natychmiastowego dziatania stuzb technicznych
wewnatrz Lokalu.

Zabronione jest przebywanie oséb nieupowaznionych w Kompleksie Biurowym w szczegoélnosci
w pomieszczeniach technicznych, na dachu nieruchomosci, itp.

Najemca jest odpowiedzialny za dziatania swojego personelu, gosci, Wykonawcoéw oraz
Dostawcéw jak za swoje wiasne.

Najemca zobowigzany jest dostosowac sie do decyzji podjetych przez Wynajmujgcego
dotyczacych spojnosci ochrony oraz utrzymania Lokalu.

Wszelkie uszkodzenia na czesciach wspolnych Kompleksu Biurowego lub niewtasciwe
dziatanie instalacji wspdlnych (c.o., wod.-kan., wentylacja, klimatyzacja) urzadzen
elektrycznych jak réwniez wind nalezy niezwlocznie zgtasza¢ do Zarzadcy lub Ochrony.
Najemca zamierzajacy w jakikolwiek sposdb wykorzystywaé Powierzchnie Wspdlne Kompleksu
Biurowego powinien wystgpi¢ do Wynajmujgcego o wyrazenie zgody. Wynajmujgcy bedzie
informowat najemcéw o propozycjach wykorzystania Powierzchni Wspdlnych graniczgcych z
ich lokalami. W razie wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na korzystanie przez Najemce z
Powierzchni  Wspdlnych Kompleksu Biurowego, Wynajmujgcy jest uprawniony do
przygotowania odrebnej Umowy Najmu z okreslong stawkg czynszowa.

Na terenie Kompleksu Biurowego obowigzuje catkowity zakaz palenia tytoniu, e-papieroséow
oraz podgrzewaczy tytoniu, poza miejscami wyznaczonymi przez Wynajmujgcego.

Na terenie Kompleksu Biurowego obowigzuje catkowity zakaz fadowania hulajn6g i roweréw
elektrycznych, za wyjatkiem dedykowanych fadowarek w miejscach wyznaczonych przez
Wynajmujgcego.

Na terenie Kompleksu Biurowego obowigzuje catkowity zakaz wnoszenia broni, w
szczegolnosci palnej. Powyzsze nie obowigzuje pracownikéw stuzb do tego uprawnionych w
trakcie wykonywania obowigzkow stuzbowych.

Najemcy zobowigzani sg rozstrzyga¢ wszelkie spory pomiedzy sobg, jezeli mozliwe jest nie
angazowanie w spér Wynajmujgcego.

Najemca jest wytgcznie odpowiedzialny za naprawienie jakichkolwiek szkdéd wyrzgdzonych
innym najemcom i uzytkownikom Obiektu przez Najemce, w tym przez Wykonawcow, jego
pracownikéw i inne osoby dziatajgce w imieniu Najemcy, obejmujgcych szkody na osobie i
mieniu (w tym uszkodzenie Przedmiotu Najmu). Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do
usuwania skutkéw danych naruszeh lub do wyptaty odszkodowania poszkodowanym. W
wypadku gdy Najemca nie usunie danego naruszenia niezwtocznie, Wynajmujgcy wyznaczy
Najemcy dodatkowy termin, nie krétszy niz 7 (siedem) dni, po ktérego bezskutecznym uptywie,
Wynajmujacy, bez dodatkowych zawiadomieh ma prawo dokona¢ usuniecia skutkdw danego
naruszenia, w tym wej$¢ do Przedmiotu Najmu, a kosztami danych prac obcigzy¢ Najemce.

W zakresie postanowienh Umowy Najmu Najemca na wtasny koszt zastosuje sie do wszelkich
wymogoéw naktadanych przez wladze gminne, panstwowe, badz jakiekolwiek inne,
obowigzujgcych obecnie lub w przysztosci w stosunku do Najemcy z tytutu korzystania z
Przedmiotu Najmu, oraz bedzie korzysta¢ z Przedmiotu Najmu. Niezaleznie od powyzszego,
Wynajmujgcy zapewni, ze elementy konstrukcyjne Kompleksu Biurowego i Przedmiotu Najmu
odpowiadaé bedg wszelkim odpowiednim przepisom obowigzujgcym obecnhie lub przyszitosci; z
zastrzezeniem, ze jezeli, w odniesieniu do Przedmiotu Najmu, koniecznos¢ zastosowania sie
do danych przepiséw wynika ze szczegoblnego sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu przez
Najemce, Najemca zastosuje sie do takich przepisdw na wtasny koszt. Najemca bez uprzedniej
zgody udzielonej na pismie przez Wynajmujgcego nie bedzie prowadzit akcji reklamowych w
Kompleksie Biurowym jakichkolwiek ustug na zewnatrz Przedmiotu Najmu. Konsekwencjg
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dziatania wbrew postanowieniom niniejszego punktu, bedzie uprawnienie Wynajmujacego do
usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy wszelkich przedmiotéw bedgcych w obrebie powierzchni
wspolnych.

ROZDZIAL. 3 — Ogdélne zasady dotyczace uzytkowania Przedmiotu Najmu

1.

Najemca ma prawo korzystania z Przedmiotu Najmu w formie wtasciwej do prowadzonej
dziatalnosci z ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow prawa, Umowy Najmu
oraz niniejszego Regulaminu.

Najemca i jego pracownicy nie mogg korzysta¢ z parkingu przeznaczonego dla klientéw.
Najemca i jego pracownicy zobowigzani sg korzysta¢ z miejsc okre$lonych w Umowie Najmu
lub wyznaczonych przez Wynajmujgcego.

Poza pomieszczeniami do tego specjalnie przeznaczonymi Najemca nie moze gotowac,
odgrzewac¢ ani spozywac positkéw wewnagtrz Lokalu.

Zabronione jest wlewanie lub wprowadzanie do pionéw wodnokanalizacyjnych jakichkolwiek
substancji szkodliwych dla instalacji, miedzy innymi: ttuszczy, produktéw chemicznych,
toksycznych, papieréw, folii, itp.

Wszelkie urzadzenia hydrauliczne mogg by¢ uzywane wytgcznie w sposdb zgodny z ich
przeznaczeniem. Koszty awarii i uszkodzeh spowodowane naruszeniem niniejszego zapisu
pokryje Najemca, ktéry winny jest takiego naruszenia.

Najemca w godzinach otwarcia Kompleksu Biurowego nie bedzie emitowat nadmiernego
hatasu, pytéw ani zapachéw, ktére mogtyby przeszkadza¢ pozostatym najemcom Obiektu, ich
pracownikom, przedstawicielom lub gosciom.

Najemca nie moze podejmowaé zadnych dziatan, ktére mogtyby wptyng¢ niekorzystnie na stan
techniczny czesci Powierzchni Wspdlnych jak réwniez powierzchni innych najemcow.
Najemca jest zobowigzany niezwiocznie informowac¢ Zarzadce lub Ochrone w przypadku
zauwazenia nieprawidtowosci dziatania urzadzen, instalacji, majacych wptyw na
funkcjonowanie Kompleksu Biurowego.

Najemca we wtasnym zakresie dba o przeglady wtasnych instalacji, dodatkowego wyposazenia
Przedmiotu Najmu oraz sprzetu ppoz., gasnic bedacych na wyposazeniu Przedmiotu Najmu (o
ile zapisy Umowy Najmu nie stanowig inaczej).

10. Najemca nie moze na wtasng reke podejmowac jakichkolwiek dziatarnn dezynfekcyjnych.

ROZDZIAL 4 — Korzystanie z korytarzy i drog/wyjsé ewakuacyjnych

1.

Korytarze oraz drogi ewakuacyjne nie mogg by¢ wykorzystywane sprzecznie z ich
przeznaczeniem. W szczegdlnosci zakazane jest skltadowanie w nich jakiegokolwiek rodzaju
towaru, pojemnikéw, opakowan, smieci, lub jakichkolwiek innych przedmiotéw, ktére mogtyby
stanowi¢ przeszkode dla swobodnego przechodzenia lub stanowi¢ potencjalne zagrozenie.
Wszelkie drzwi zewnetrzne od stref dostaw, umozliwiajgce dostanie sie do Obiektu poza
wejsciem gtéwnym i pomieszczeniami przekazanymi najemcom do ich wytgcznego uzytku beda
zamkniete i wolno z nich bedzie korzystaé wytgcznie po uprzednim uzgodnieniu z Ochrona.
Przebywanie os6b nieupowaznionych na drogach ewakuacyjnych, w tym takze Najemcy i jego
personelu, Wykonawcéw oraz Dostawcéw jest zakazane.

ROZDZIAL. 5 — Wykonywanie prac adaptacyjnych i remontowych

1.

Najemca moze wykonywac¢ wszystkie witasne roboty budowlane i instalacje wewnetrzne
dostosowujgce Lokal do planowanej przez Najemce dziatalnos$ci, po uprzednim przedstawieniu
i zaakceptowaniu projektu przez Wynajmujgcego. Niedopuszczalne jest wykonanie
jakichkolwiek przerébek, zmian oraz adaptacji w Przedmiocie Najmu bez uzyskania zgody
Wynajmujgcego na podstawie przedstawionej stosownej dokumentacji i zakresu prac.

W okresie trwania najmu (po rozpoczeciu dziatalnosci), przed rozpoczeciem prac
adaptacyjnych lub remontowych Najemca zobowigzany jest uzgodni¢ z Wynajmujgcym
wszelkie szczegdly techniczne dotyczagce zakresu robdt, ucigzliwosci dla pozostatych
najemcow oraz okresu ich wykonywania. Wszelkie koszty prac oraz uzyskanie wszelkich
niezbednych zezwolen administracyjnych koniecznych do przeprowadzenia tych prac bedg po
stronie Najemcy. Prace adaptacyjne i remontowe Najemca bedzie mégt rozpoczgé dopiero po
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Nowo

10.

11.

12.

13.

14.

15.

uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego i po przedstawieniu mu dowodu ubezpieczenia
wykonawcéw takich prac od odpowiedzialnosci za szkody spowodowane osobom trzecim.
Prace wykonczeniowe moga by¢ nadzorowane przez ekspertow technicznych Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do naliczenia Najemcy kar umownych w nastepujacych
przypadkach:

a. w przypadku pierwszego naruszenia postanowien Regulaminu Wynajmujgcy upomni
Najemce na pismie, a w przypadku ponownego naruszenia postanowieh Regulaminu
Wynajmujacy uprawniony bedzie do natozenia na Najemce kary umownej w wysokos$ci
2.000 zt (dwa tysigce ztotych) za kazde naruszenie;

b. w przypadku razgcego naruszenia postanowien Regulaminu, przez co Strony
rozumiejg w szczegolnosci naruszenia powodujgce zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkowania Obiektu oraz bezpieczehstwa pozarowego, Wynajmujgcy uprawniony
bedzie do natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci 5.000 zt (pie¢ tysiecy
ztotych) za pierwsze naruszenie i 10.000 zt (dziesie¢ tysiecy ztotych) za kazde kolejne
naruszenie;

c. w przypadku (i) naruszania procedury wykonywania robot budowlanych, (ii)
powodowania szkéd w mieniu Wynajmujgcego i/lub najemcédw Obiektu oraz (iii)
zakiécania pracy najemcow Obiektu, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do natozenia na
Najemce kary umownej w wysokosci 2.000 zt (dwa tysigce ztotych) za pierwsze
naruszenie i 5.000 zt (pie¢ tysiecy ztotych) za kazde kolejne naruszenie;

d. w przypadku zgtoszenia przez Najemce do odbioru robét, ktére nie zostaty zakonczone
Wynajmujgcy upomni Najemce na pismie, a w przypadku ponownego zgtoszenia przez
Najemce do odbioru robdt, ktére nie zostaty zakonczone Wynajmujgcy uprawniony
bedzie do natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) za pierwsze takie zgtoszenie i 3.000 z (trzy tysigce ztotych) za kazde kolejne
zgtoszenie;

e. w przypadku wystgpienia naruszenia nieobjetego Regulaminem, a spowodowanego
przez Najemce, powodujgcego szkody w mieniu Wynajmujgcego i/lub najemcéw
Obiektu oraz innych uzytkownikéw powierzchni w Obiekcie badz tez utrudnienia w
korzystaniu z wynajmowanych przez najemcow powierzchni, Wynajmujgcy uprawniony
bedzie do natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci 2.000 zt (dwa tysigce
ztotych) za kazde naruszenie.

Najemca zobligowany jest do statego nadzoru nad Wykonawcami.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé za dziatania Wykonawcow.

Najemca jest zobowigzany do organizacji pracy Wykonawcéw w sposéb minimalizujgcy ich
ucigzliwos¢ dla innych najemcow.

Wykonawcy mogg wykonywac¢ swoje czynnosci wytacznie na powierzchniach wynajetych przez
Najemce za wyjatkiem prac na Powierzchniach Wspdlnych, ktdére sg niezbedne do
odpowiedniego wykonania czynnosci.

Wykonawcy moga wykonywac swoje gtosne czynnosci wytgcznie w godzinach od 18.00 do 8.00
w dni robocze. Inne terminy wymagajg zgody Wynajmujgcego.

Zasilanie urzgdzen wykonawcow mozliwe jest wytgcznie z gniazd do tego przeznaczonych
umieszczonych wytgcznie w Przedmiocie Najmu.

Niedopuszczalne jest korzystanie przez Wykonawcow z weztdéw sanitarnych zlokalizowanych
poza Powierzchnig Najmu.

Wszelkie prace wykonywane przez Wykonawcow muszg byé prowadzone zgodnie z prawem,
przepisami, normami i wytycznymi branzowymi po uzyskaniu wymaganych zezwolen, decyzji,
zgtoszen, w zgodzie ze sztukg budowlang. Wykonawcy zobowigzani sg prowadzi¢ prace w
sposob nie utrudniajgey i nie przeszkadzajgcy innym najemcom, ani uzytkownikom Kompleksu
Biurowego.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w istniejgce instalacje i wyposazenie bez
uzyskania zgody Wynajmujgcego na podstawie przedstawionej stosownej dokumentacji i
zakresu prac.

Niedopuszczalne jest wytgczanie funkcjonowania instalacji wspolnych Kompleksu Biurowego
(np. zasilania pradu, doptywu wody, wentylacji/klimatyzacji, SAP, i innych) bez wczesniejszego
uzgodnienia tego z Zarzadcg .

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za pozostawione materiaty, narzedzia, sprzet.
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ROZDZIAL 6 — Godziny otwarcia Kompleksu Biurowego

1.

2.

Godziny otwarcia Kompleksu Biurowego:

e 0od poniedziatku do pigtku w godzinach od 06:00 do 22:00

e od soboty do niedzieli w godzinach od 7:00 do 20:00

O ewentualnych zmianach godzin otwarcia Kompleksu Biurowego, a takze o godzinach otwarcia
Kompleksu Biurowego w szczegdlnych przypadkach, takich jak tygodnie, w ktérych wystepuje
Swieto oraz zostaly wprowadzone zgodnie z prawem dodatkowe dni wolne od pracy decyduje
Wynajmujacy.

ROZDZIAL 7 — Personel i ustugi dotyczace bezpieczenstwa

1.

10.

11.

Ustugi nadzoru i ochrony $wiadczone bedg 24 godziny na dobe na rzecz catego Kompleksu

Biurowego. Personel Ochrony zatrudniany jest w celu patrolowania i zapewnienia bezpieczenstwa

w wewnetrznych i zewnetrznych Powierzchniach Wspdlnych. Najemca w peini odpowiada za swoj

personel, gosci, Wykonawcow oraz Dostawcéw, zaréwno na zewnatrz jak i wewnatrz Przedmiotu

Najmu. Najemca odpowiada za bezpieczenstwo na terenie Lokalu.

Najemca zobowigzany jest zapoznaé¢ swoj personel z wymogami dotyczgcymi:

e przepisdw niniejszego Regulaminu,

e przepisami bezpieczehstwa pozarowego, w tym szczegdlnie z zapisami Instrukciji
Bezpieczenstwa Pozarowego,

e zasad korzystania z parkingu,

e zasad przebywania na terenie Kompleksu Biurowego gosci, Wykonawcéw oraz Dostawcow
Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania pracownikéw firm obstugujgcych o zagrozeniach
dla bezpieczenstwa i zdrowia podczas pracy na terenie Kompleksu Biurowego.

Wynajmujgcy zachowuje prawo zamkniecia w dowolnej chwili czesci lub catosci wspdlnych stref, w
celu umozliwienia wykonania prac naprawczych lub wyeliminowania usterki lub zagrozenia
jakiegokolwiek rodzaju.

Najemca jest zobowigzany niezwtocznie informowa¢ Ochrone w przypadku zauwazenia osob
niszczgcych wyposazenie Kompleksu Biurowego, lub zachowujgcych sie w sposdb podejrzany, tak,
aby mozliwe bylo podjecie natychmiastowych dziatarh ochronnych i ewentualne powiadomienie
Policji.

Najemca o ile prowadzi dziatalnos¢ wymagajgcg szczegolnych srodkdéw bezpieczenstwa bedzie
mogt ulokowaé w Kompleksie Biurowym swoj personel zajmujgcy sie nadzorem i ochrong, za
uprzednig zgodg Wynajmujgcego z tym, ze personel wybrany przez Najemce bedzie zobowigzany
dostosowac sie do przepiséw okreslonych przez Wynajmujgcego oraz uczestniczy¢ obowigzkowo
pod rygorem odwotania zezwolenia w kursach lub spotkaniach warsztatowych i/lub koordynujgcych,
organizowanych przez Wynajmujgcego. Personel ochrony Najemcy nie ma prawa wnoszenia,
przenoszenia i noszenia broni, w szczegdlnosci palnej na terenie Nieruchomo$ci.

Ustanawia sie absolutny zakaz usuwania, niszczenia instalacji kontroli oraz bezpieczenstwa,
zlokalizowanych wewnatrz oraz na zewnatrz Kompleksu Biurowego, w tym takze w Lokalu.
Najemca zobowigzany jest okresowo wspotpracowaé z Wynajmujgcym przy przeprowadzaniu
testéw i inspekcji systemu oraz prébnych alarméw i ewakuacii.

Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia petnej préby alarmu w catym Kompleksie Biurowym
nie rzadziej niz jeden raz na dwa lata, ktéra bedzie polegata na catkowitej ewakuacji catego
personelu Kompleksu Biurowego.

Najemca zobowigzany jest dopilnowac, aby wyznaczy¢ swoich koordynatorow ewakuaciji, przekazaé
kontakt do nich Ochronie i zadba¢ o ich przeszkolenie z zakresu Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego.

Najemca zobowigzany jest poinformowac¢ swdj personel o prébnych alarmach przeprowadzanych w
Kompleksie Biurowym, zapoznaé go z drogami ewakuacyjnymi w Obiekcie oraz o punkcie zbiorczym
grupy na zewnagtrz Kompleksu Biurowego, zgodnie z systemem ochrony ppoz. Najemca
zobowigzany jest do wspétpracy w zakresie przeprowadzania prébnych alarmoéw przeprowadzanych
w Kompleksie Biurowym.

ROZDZIAL. 8 — Gospodarka odpadami

1.

Najemca zobowigzany jest do segregowania $mieci na:
e zmieszane odpady opakowaniowe
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Pozostate odpady, ktére powstajg na wskutek szczegdlnej dziatalnosci Najemcy, np. odpady bio,
tluszcze, baterie, zuzyty sprzet komputerowy, telefony, itp., Najemca obowigzany jest sktadowac¢ na
Powierzchni Najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie i niezwiocznie
przekazywac bezposrednio do utylizacji.

Odpady, ktére nie powstajag wskutek normalnej dziatalno$ci Najemcy, w tym powstajgce na wskutek
masowych dostaw mebli, sprzetu lub wyposazenia, Najemca jest zobowigzany przekazywac
bezposrednio do utylizaciji.

W miejscach specjalnie do tego celu wyznaczonych przez Wynajmujgcego zostang rozmieszczone
oznakowane pojemniki na odpady, a korzystajgcy z nich winni stosowac¢ sie scisle do szczegdlnych
polecen wydanych w tym wzgledzie przez Wynajmujacego.

Najemca powinien powiadomi¢ Wynajmujgcego czy uzywa produkty chemiczne toksyczne,
radioaktywne, medyczne w ramach jego dziatalnosci. Na takiego typu odpady powinny by¢
przygotowane przez Najemce we wiasnym zakresie odpowiednie pojemniki umieszczone na terenie
Powierzchni Najmu. Odpady te Najemca powinien poddac utylizacji we wtasnym zakresie.
Zakazuje sie gromadzenia odpadow i innych materiatdw w korytarzach, ciggach komunikacyjnych
oraz wzdiuz drég ewakuaciji, salach, strefach zaopatrzenia i drogach dojazdowych, ktére mogtoby
utrudnia¢ dostep jak réwniez stanowi¢ zagrozenie dla ludzi lub zagrozenie pozarowe.

Zabrania sie wyrzucania do ogélnie dostepnych pojemnikéw na odpady materiatow szkodliwych dla
Srodowiska takich jak: baterie, Swietlowki, itp. wszelkie tego typu materiaty.

Personel sprzatajgcy Najemcy zobowigzany jest do przestrzegania procedury WasteTracker, czyli
wazenia odpadoéw usuwanych z Powierzchni Najmu.

ROZDZIAL 9 — Wizerunek Kompleksu Biurowego

1.

2.

Najemca zobowigzany jest dostosowac¢ sie do decyzji podjetych przez Wynajmujgcego dotyczgcych
architektonicznego wystroju wewnetrznego widocznego z zewnatrz Kompleksu Biurowego.
Zabronione jest bez zgody Wynajmujgcego fotografowanie nieruchomosci badz jakiejkolwiek jej
czesci z zastrzezeniem, iz Najemca jest uprawiony do umieszczenia w swoich materiatach
informacyjnych, w tym na stronie www, fotografii Kompleksu Biurowego.

Umieszczanie informacji dotyczacych dziatalnosci prowadzonej przez Najemce na Powierzchniach
Wspdlnych, w tym na fasadzie (fasadach) Przedmiotu Najmu lub przed nim wymaga zgody
Wynajmujgcego.

Najemca nie moze umieszcza¢ wtasnych plakatéw, szarf, chorggwi lub napiséw lub jakichkolwiek
innych oznaczen na fasadzie Obiektu bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego. Ponadto bez zgody
Wynajmujgcego Najemca nie bedzie korzystat z jakichkolwiek srodkéw reklamowych styszalnych lub
postrzegalnych poza Przedmiotem Najmu, w szczegdlnosci: reflektoréw i Swiatet btyskowych,
gtosnikéw, odtwarzaczy dzwieku, odbiornikéw radiowych i telewizyjnych.

Uzywanie jakichkolwiek urzadzen gtosnikowych, telewizyjnych, fotograficznych lub radiowych
styszalnych lub widzialnych poza terenem Przedmiotu Najmu wymaga uzyskania wczesniejsze;j
zgody Wynajmujgcego.

Zabrania sie Najemcy umieszczania jakichkolwiek ulotek lub innych materiatéw reklamowych
nalezagcych do Najemcy, jego posrednikow lub innych os6b na pojazdach garazowanych w i wokét
Obiekcie. Najemca zobowigzuije sie, ze nie bedzie zlecaé dystrybucji zadnych ulotek lub materiatéw
reklamowych na terenie Kompleksu Biurowego, bez zgody Wynajmujgcego.

Zakazane jest magazynowanie, eksponowanie oraz sprzedaz jakichkolwiek produktéw, materiatow
wystawienniczych czy innych elementéw poza Lokalem bez uprzedniego zezwolenia
Wynajmujgcego.

ROZDZIAL. 10 — Postanowienia pozostate

1.

Poza niniejszym Regulaminem dopuszcza sie wyodrebnienie szczegdtowych regulamindéw, miedzy
innymi dla:

e Korzystania z parkingu,

Uzytkowania obiektéw biurowych
Wydawania i uzywania kart kontroli dostepu, identyfikatoréw,
Wprowadzania sie najemcéw i ruchu Dostawcéw oraz Wykonawcdw po Obiekcie
Bufetu/Lokalu gastronomicznego,
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We wszystkich sprawach nieobjetych Regulaminem stosuje sie normy kodeksu cywilnego, w
szczegollnosci postanowienia dotyczgce wykonywania wiasnosci i pozostatych praw rzeczowych
wraz z praktyka, ktérg na tle tych postanowien sie wyksztatcita.

Niniejszy regulamin zostaje w catosci przyjety przez Strony.

Regulamin obowigzuje Najemce od dnia przejecia pomieszczen w Kompleksie Biurowym.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z pierwszym dniem uzytkowania Przedmiotu Najmu.

We wszystkich przypadkach, w ktérych Regulamin wymaga zgody Wynajmujgcego, oznacza to
zgode wyrazong przez Zarzgdce formie dokumentowej, tj. w drodze wiadomosci e-mail przestanej
przez osobe wyznaczong na Zarzadce przez Wynajmujacego. Zgody wyrazone przez inne osoby
nie majg mocy wigzace;j.
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